
 

 

 

  

 
БАХЧИСАРАЙСЬКА 

РАЙОННА РАДА 
РЕСПУБЛІКИ КРИМ 

БАХЧИСАРАЙСКИЙ 

РАЙОННЫЙ СОВЕТ 
РЕСПУБЛИКИ КРЫМ 

КЪЫРЫМ ДЖУМХУРИЕТИ 

БАГЪЧАСАРАЙ 
БОЛЮГИНИНЪ ШУРАСЫ 

РЕШЕНИЕ 
 

                                                        8   сессии                                                                3  созыва 
 

г. Бахчисарай 

                   от 27.02.2025г.                      № 137 
 

О внесении изменений в решение 84 сессии 

Бахчисарайского районного совета Республики Крым  

1-го созыва от 25.03.2019 № 840 «Об утверждении 

Правил землепользования и застройки муниципального 

образования Угловское сельское поселение 

Бахчисарайского района Республики Крым» 

 
 

Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, 

Законом Республики Крым от 21.08.2014 №54-ЗРК «Об основах местного 

самоуправления в Республике Крым», Уставом муниципального образования 

Бахчисарайский район Республики Крым, учитывая требование Министерства 

жилищной политики и государственного строительного надзора Республики Крым 

от 31.01.2025 № 01-34/970/14.1 

 

РАЙОННЫЙ СОВЕТ РЕШИЛ: 
 

1. Внести изменения в решение 84 сессии Бахчисарайского районного совета 

Республики Крым 1-го созыва от 25.03.2019 № 840 «Об утверждении Правил 

землепользования и застройки муниципального образования Угловское сельское 

поселение Бахчисарайского района Республики Крым», а именно: 

1.1. Добавить статью 39.1. Зона многоквартирной жилой застройки 

регионального значения (Ж-4) Градостроительных регламентов Тома 2 Правил 

землепользования и застройки Угловского сельского поселения Бахчисарайского 

района Республики Крым, согласно приложению №1 к настоящему решению; 

1.2. На карте градостроительного зонирования отобразить зону 

многоквартирной жилой застройки регионального значения (Ж-4), согласно 

приложению №2 к настоящему решению; 

1.3. На карте границ территорий, предусматривающих требования к 

архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства 

отобразить зону многоквартирной жилой застройки регионального значения (Ж-4), 
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согласно приложению №3 к настоящему решению; 

2. Опубликовать настоящее решение в сетевом издании «Официальный сайт 

муниципального образования Бахчисарайский район Республики Крым» 

(https://raysovet-bahch-rk.ru) и разместить на портале Правительства Республики 

Крым; 

3. Решение вступает в силу со дня его официального опубликования; 

4. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную 

комиссию по земельным, имущественным, коммунальным и экологическим 

вопросам. 

 

Председатель районного совета                                                         О.В. Урайкина 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://raysovet-bahch-rk.ru/


 

 

Приложение №1  

к Решению Бахчисарайского районного совета  

Республики Крым 8 сессии 3 созыва 

от 27.02.2025г. № 137 

Статья 39.1. Зона многоквартирной жилой застройки регионального значения (Ж-4) 

 

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

Код. Основные виды разрешённого 

использования 

Код. Условно разрешённые 

виды использования 

Код. Вспомогательные виды 

использования 

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 

2.5 Среднеэтажная жилая застройка 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

3.1 Коммунальное обслуживание 

3.2 Социальное обслуживание 

3.3 Бытовое обслуживание 

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 

3.5.1. Дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 

4.4 Магазины 

4.6 Общественное питание 

4.9 Служебные гаражи 

4.9.2 Стоянка транспортных средств 

5.1. Спорт 

12.0 Земельные участки (территории) общего 

пользования 

- 

 

8.3 Обеспечение внутреннего 

правопорядка 

 

2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 

Основные виды разрешенного использования 



 
 

 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 

Разрешенное 

использование 

земельных участков и 

виды объектов 

капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства) 

2.1.1 Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой 

до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного 

многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома. 

Минимальный размер земельных участков – не подлежит установлению;  

Максимальный размер земельных участков - не подлежит установлению;  

Минимальные отступы от границ земельных участков:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков;  

- не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу любой  

категории, не менее 3 м со стороны, выходящей на проезд.  

Минимальные отступы от границ земельных участков для размещения объектов и  

сооружений вспомогательного использования, в том числе хозяйственных построек:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков, не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу  

любой категории;  

- не менее 1 м от границ земельного участка для размещения гаражей и  

открытых стоянок.  

До установления в соответствии с требованиями законодательства красных линий улиц 

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки.  

Максимальное количество этажей – до 4, включая мансардный;  



 
 

Параметры застройки:  

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,3  

в условиях реконструкции (Кз) – 0,4  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 1  

в условиях реконструкции (Кз) – 1,2  

Максимальный коэффициент обеспеченности объектов капитального строительства 

нормативными площадями, необходимыми для организации машино-мест, в отношении 1 

кв. м расчетной площади здания – 0,4  

Максимальный коэффициент озеленения земельного участка, подлежащего застройке по 

отношению к расчетной площади здания – 0,2  

Максимальный коэффициент обеспеченности детскими спортивными и игровыми 

площадками земельного участка, подлежащего застройке, по отношению к расчетной 

площади здания – 0,045  

Максимальный коэффициент обеспеченности спортивными площадками (взрослые 

спортивные и игровые площадки) земельного участка, подлежащего застройке, по 

отношению к расчетной площади здания - 0,045  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к  

архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства Том 

2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки.  

- не допускается размещение новых объектов капитального строительства, а также 

их реконструкция, с изменением этажности, высотности и площади застройки, 

представляющих собой многоквартирные жилые дома, комплексы апартаментов, 

апарт-отели и гостиницы, включающие в себя номерной фонд по типу апартаменты, 

за исключением случаев размещения таких объектов в рамках реализации 

положений Федерального закона от 29.11.2014 № 377-ФЗ «О развитии Республики 

Крым и города федерального значения Севастополя и свободной экономической зоне 

на территориях Республики Крым и города федерального значения Севастополя», 

постановления Совета министров Республики Крым от 07.10.2014 № 368 «О 

некоторых вопросах реализации инвестиционных проектов на территории 

Республики Крым» или в случае размещения таких объектов при реализации 

решения о комплексном развитии территории или осуществления комплексного 



 
 

развития территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимости;  

- указанные требования не применяются, в случае если в отношении объекта 

капитального строительства выдано разрешение на строительство или 

обеспечивается реконструкция объектов незавершенного строительства. 

2.5  Среднеэтажная жилая 

застройка  
Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади 

помещений дома.  
Минимальный размер земельных участков – 5400 кв.м (при застройке квартала), 2800 кв.м 

(для отдельно стоящего дома)  

Максимальный размер земельных участков – не подлежит установлению;  

Минимальные отступы от границ земельных участков:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков;  

- не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу любой  

категории, не менее 3 м со стороны, выходящей на проезд.  

Минимальные отступы от границ земельных участков для размещения объектов и  

сооружений вспомогательного использования, в том числе хозяйственных построек:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков, не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу  

любой категории;  

- не менее 1 м от границ земельного участка для размещения гаражей и  

открытых стоянок.  

До установления в соответствии с требованиями законодательства красных линий улиц 

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 



 
 

строительства в границах существующей площади застройки.  

Максимальное количество этажей – не выше 8 надземных этажей;  

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,3  

в условиях реконструкции (Кз) – 0,4  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 1  

в условиях реконструкции (Кз) – 1,2  

Максимальный коэффициент обеспеченности объектов капитального строительства 

нормативными площадями, необходимыми для организации машино-мест, в отношении 1 

кв. м расчетной площади здания – 0,4  

Максимальный коэффициент озеленения земельного участка, подлежащего застройке по 

отношению к расчетной площади здания – 0,2  

Максимальный коэффициент обеспеченности детскими спортивными и игровыми 

площадками земельного участка, подлежащего застройке, по отношению к расчетной 

площади здания – 0,045  

Максимальный коэффициент обеспеченности спортивными площадками (взрослые 

спортивные и игровые площадки) земельного участка, подлежащего застройке, по 

отношению к расчетной площади здания - 0,045  

Требования к оформлению уличных фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны 

соответствовать характеру сформировавшейся среды, типу застройки и условиям 

размещения в поселении.  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки.  

- не допускается размещение новых объектов капитального строительства, а также 

их реконструкция, с изменением этажности, высотности и площади застройки, 

представляющих собой многоквартирные жилые дома, комплексы апартаментов, 

апарт-отели и гостиницы, включающие в себя номерной фонд по типу апартаменты, 

за исключением случаев размещения таких объектов в рамках реализации 

положений Федерального закона от 29.11.2014 № 377-ФЗ «О развитии Республики 

Крым и города федерального значения Севастополя и свободной экономической зоне 

на территориях Республики Крым и города федерального значения Севастополя», 



 
 

постановления Совета министров Республики Крым от 07.10.2014 № 368 «О 

некоторых вопросах реализации инвестиционных проектов на территории 

Республики Крым» или в случае размещения таких объектов при реализации 

решения о комплексном развитии территории или осуществления комплексного 

развития территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимости;  

- указанные требования не применяются, в случае если в отношении объекта 

капитального строительства выдано разрешение на строительство или 

обеспечивается реконструкция объектов незавершенного строительства.  

2.7.1  Хранение 

автотранспорта  
Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9.  
Минимальный размер земельного участка – 18 кв.м;  

Максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков;  

- не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу любой  

категории, не менее 3 м со стороны, выходящей на проезд.  

Минимальные отступы от границ земельных участков для размещения объектов и  

сооружений вспомогательного использования, в том числе хозяйственных построек:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков, не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу  

любой категории;  

- не менее 1 м от границ земельного участка для размещения гаражей и  

открытых стоянок.  

До установления в соответствии с требованиями законодательства красных линий улиц 

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки.  

Максимальное количество этажей – 1.  



 
 

Параметры застройки:  

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит 

установлению  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не 

подлежит установлению  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки.  

3.1  Коммунальное 

обслуживание  
Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2.  
Минимальные размеры земельных участков на объекты:  

Для котельных – 0.7 га ;  

Станции водоподготовки – 1га ;  

Для насосных станций – 50 кв.м;  

Для телефонных станций – не подлежит установлению;  

Для гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники – 300 кв.м;  

Для автостоянок не подлежит установлению;  

Для зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им коммунальных услуг– 400 кв.м;  

Для трансформаторных подстанций - не подлежит установлению;  

Для тепловых пунктов – не подлежит установлению;  

Для газораспределительных пунктов – 6 кв.м;  

Максимальные размеры земельных участков на вышеуказанные объекты - не подлежит 

установлению либо в соответствии с МНГП;  

Минимальные отступы от границ земельных участков:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков;  

- не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу любой  

категории, не менее 3 м со стороны, выходящей на проезд.  



 
 

Минимальные отступы от границ земельных участков для размещения объектов и  

сооружений вспомогательного использования, в том числе хозяйственных построек:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков, не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу  

любой категории;  

- не менее 1 м от границ земельного участка для размещения гаражей и  

открытых стоянок.  

До установления в соответствии с требованиями законодательства красных линий улиц 

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки.  

Максимальное количество этажей – 2  

Предельная высота – 20м  

Параметры застройки:  

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,7  

в условиях реконструкции (Кз) – 0,8  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2  

в условиях реконструкции (Кпз) – 2,4  

Максимальный коэффициент обеспеченности объектов капитального строительства 

нормативными площадями, необходимыми для организации машино-мест, в отношении 1 

кв. м расчетной площади здания – 0,4  

Максимальный коэффициент озеленения земельного участка, подлежащего застройке по 

отношению к расчетной площади здания – 0,2  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки.  

3.2  Социальное 

обслуживание  
Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4.  



 
 

Минимальный размер земельных участков – не подлежит установлению  

Максимальный размер земельных участков - не подлежит установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков;  

- не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу любой  

категории, не менее 3 м со стороны, выходящей на проезд.  

Минимальные отступы от границ земельных участков для размещения объектов и  

сооружений вспомогательного использования, в том числе хозяйственных построек:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков, не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу  

любой категории;  

- не менее 1 м от границ земельного участка для размещения гаражей и  

открытых стоянок.  

До установления в соответствии с требованиями законодательства красных линий улиц 

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки.  

Максимальное количество этажей – 4.  

Параметры застройки:  

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,7  

в условиях реконструкции (Кз) – 0,8  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2  

в условиях реконструкции (Кпз) – 2,4  

Максимальный коэффициент обеспеченности объектов капитального строительства 

нормативными площадями, необходимыми для организации машино-мест, в отношении 1 

кв. м расчетной площади здания – 0,4  

Максимальный коэффициент озеленения земельного участка, подлежащего застройке по 

отношению к расчетной площади здания – 0,2  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 



 
 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки.  

3.3 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, 

бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

Минимальный размер земельных участков - по СП 42.13330.2016 (приложение Д). 

Максимальный размер земельных участков - не подлежит установлению; 

Минимальные отступы от границ земельных участков: 

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных 

участков; 

- не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу любой 

категории, не менее 3 м со стороны, выходящей на проезд. 

Минимальные отступы от границ земельных участков для размещения объектов и 

сооружений вспомогательного использования, в том числе хозяйственных построек: 

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных 

участков, не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу 

любой категории; 

- не менее 1 м от границ земельного участка для размещения гаражей и 

открытых стоянок. 

До установления в соответствии с требованиями законодательства красных линий улиц 

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования. 

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки. 

Максимальное количество этажей – 3; 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,7 

в условиях реконструкции (Кз) – 0,8  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2  

в условиях реконструкции (Кпз) – 2,4  

Максимальный коэффициент обеспеченности объектов капитального строительства 

нормативными площадями, необходимыми для организации машино-мест, в отношении 1 



 
 

кв. м расчетной площади здания – 0,4  

Максимальный коэффициент озеленения земельного участка, подлежащего застройке по 

отношению к расчетной площади здания – 0,2  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки.  

3.5.1  

 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские 

ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных 

сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и 

спортом. 

Минимальный размер земельных участков: 

Дошкольные образовательные организации: 

на 1 место при вместимости учреждения: до 100 мест - 44 кв.м/место; свыше 100 мест - 38 

кв.м/место; 

Общеобразовательные организации: 

на 1 учащегося при вместимости организации: от 40 до 400 – 55 кв.м/место; 

от 400 до 500 – 65 кв.м/место; 

от 500 до 600 – 55 кв.м/место; 

от 600 до 800 – 45 кв.м/место; 

от 800 до 1100 – 36 кв.м/место; 

от 1100 до 1500 – 23 кв.м/место; 

от 1500 до 2000 – 18 кв.м/место; 

свыше 2000 – 16 кв.м/место 

Максимальный размер земельных участков - не подлежит установлению; 

Минимальный отступ от границы земельного участка до зданий, строений, сооружений - 

25 м при осуществлении нового строительства дошкольных образовательных и 

образовательных (начального общего и среднего (полного) общего образования) 

организаций. 



 
 

До установления в соответствии с требованиями законодательства красных линий улиц 

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки. 

Максимальное количество этажей для дошкольных и общеобразовательных организаций – 

3; 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,7 

в условиях реконструкции (Кз) – 0,8 

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2 

в условиях реконструкции (Кпз) – 2,4 

Максимальный коэффициент обеспеченности объектов капитального строительства 

нормативными площадями, необходимыми для организации машино-мест, в отношении 1 

кв. м расчетной площади здания – 0,4 

Максимальный коэффициент озеленения земельного участка, подлежащего застройке по 

отношению к расчетной площади здания – 0,2 

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки. 

4.4  

 

Магазины  

 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м  
Минимальный размер земельных участков:  

Для магазинов: до 250 кв.м торговой площади – 8 кв.м. на 1 кв.м. торговой площади;  

свыше 250 до 650 кв.м. торговой площади – 8 – 6 кв.м. на 1 кв.м. торговой площади;  

Максимальный размер земельных участков – не подлежит установлению;  

Минимальные отступы от границ земельных участков:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков;  

- не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу любой  



 
 

категории, не менее 3 м со стороны, выходящей на проезд.  

Минимальные отступы от границ земельных участков для размещения объектов и  

сооружений вспомогательного использования, в том числе хозяйственных построек:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков, не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу  

любой категории;  

- не менее 1 м от границ земельного участка для размещения гаражей и  

открытых стоянок.  

До установления в соответствии с требованиями законодательства красных линий улиц 

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки.  

Максимальное количество этажей – 3;  

Параметры застройки:  

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,7  

в условиях реконструкции (Кз) – 0,8  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2  

в условиях реконструкции (Кпз) – 2,4  

Максимальный коэффициент обеспеченности объектов капитального строительства 

нормативными площадями, необходимыми для организации машино-мест, в отношении 1 

кв. м расчетной площади здания – 0,4  

Максимальный коэффициент озеленения земельного участка, подлежащего застройке по 

отношению к расчетной площади здания – 0,2  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки.  

4.6  

 

Общественное питание  

 

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)  
Максимальный размер здания общественного питания до 150 мест  



 
 

Минимальный размер земельных участков:  

При числе мест, га на 100 мест:  

до 50 мест – 0,25 га;  

свыше 50 до 150 мест – 0,15 га;  

Максимальный размер земельных участков – не подлежит установлению;  

Минимальные отступы от границ земельных участков:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков;  

- не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу любой  

категории, не менее 3 м со стороны, выходящей на проезд.  

Минимальные отступы от границ земельных участков для размещения объектов и  

сооружений вспомогательного использования, в том числе хозяйственных построек:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков, не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу  

любой категории;  

- не менее 1 м от границ земельного участка для размещения гаражей и  

открытых стоянок.  

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки.  

Максимальное количество этажей – 3;  

Параметры застройки:  

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,7  

в условиях реконструкции (Кз) – 0,8  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2  

в условиях реконструкции (Кпз) – 2,4  

Максимальный коэффициент обеспеченности объектов капитального строительства 

нормативными площадями, необходимыми для организации машино-мест, в отношении 1 

кв. м расчетной площади здания – 0,4  

Максимальный коэффициент озеленения земельного участка, подлежащего застройке по 

отношению к расчетной площади здания – 0,2  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 



 
 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки.  

4.9  

 

Служебные гаражи  

 

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.  
Минимальный размер земельных участков - по СП 42.13330.2016 (приложение И).  

Максимальный размер земельных участков - не подлежит установлению;  

Минимальные отступы от границ земельных участков:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков;  

- не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу любой  

категории, не менее 3 м со стороны, выходящей на проезд.  

Минимальные отступы от границ земельных участков для размещения объектов и  

сооружений вспомогательного использования, в том числе хозяйственных построек:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков, не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу  

любой категории;  

- не менее 1 м от границ земельного участка для размещения гаражей и  

открытых стоянок.  

До установления в соответствии с требованиями законодательства красных линий улиц 

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки.  

Максимальное количество этажей – 3;  

Параметры застройки:  

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит 

установлению  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не 



 
 

подлежит установлению  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки.  

4.9.2  

 

Стоянка транспортных 

средств  

 

Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных 

средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок.  
Минимальный размер земельных участков – не подлежит установлению;  

Максимальный размер земельных участков - не подлежит установлению.  

Минимальный отступ от границ земельного участка – не подлежит установлению.  

Параметры застройки:  

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит 

установлению;  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не 

подлежит установлению.  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки.  

5.1  

 

Спорт  

 

Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7.  
Минимальный размер земельных участков - по СП 42.13330.2016 (приложение Д).  

Максимальный размер земельных участков - не подлежит установлению;  

Минимальные отступы от границ земельных участков:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков;  

- не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу любой  

категории, не менее 3 м со стороны, выходящей на проезд.  



 
 

Минимальные отступы от границ земельных участков для размещения объектов и  

сооружений вспомогательного использования, в том числе хозяйственных построек:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков, не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу  

любой категории;  

- не менее 1 м от границ земельного участка для размещения гаражей и  

открытых стоянок.  

До установления в соответствии с требованиями законодательства красных линий улиц 

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки.  

Максимальное количество этажей – 4;  

Параметры застройки:  

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 0,7  

в условиях реконструкции (Кз) – 0,8  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – 2  

в условиях реконструкции (Кпз) – 2,4  

Максимальный коэффициент обеспеченности объектов капитального строительства 

нормативными площадями, необходимыми для организации машино-мест, в отношении 1 

кв. м расчетной площади здания – 0,4  

Максимальный коэффициент озеленения земельного участка, подлежащего застройке по 

отношению к расчетной площади здания – 0,2  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки.  

12.0 Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 

кодами 12.0.1 - 12.0.2. 

Размеры земельных участков – не подлежат установлению. 



 
 

Минимальный отступ от границ земельного участка – не подлежит установлению. 

Предельное количество этажей или предельная высота – не подлежит установлению. 

Параметры застройки: 

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит 

установлению  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не 

подлежит установлению  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 

застройки.  

   

 

Условно-разрешенные виды использования 

 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка  
 

Разрешенное 

использование 

земельных участков и 

виды объектов 

капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства  

 

- - - 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 

Код вида разрешенного 

использования 

земельного участка  
 

Разрешенное 

использование 

земельных участков и 

виды объектов 

капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства  
 

8.3  Обеспечение 

внутреннего 
Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных 



 
 

правопорядка  служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий.  
Минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению;  

Максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению  

Минимальные отступы от границ земельных участков:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков;  

- не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу любой  

категории, не менее 3 м со стороны, выходящей на проезд.  

Минимальные отступы от границ земельных участков для размещения объектов и  

сооружений вспомогательного использования, в том числе хозяйственных построек:  

- не менее 3 м от границ земельного участка со стороны прилегающих земельных  

участков, не менее 5 м от границ земельного участка со стороны, выходящей на улицу  

любой категории;  

- не менее 1 м от границ земельного участка для размещения гаражей и  

открытых стоянок.  

До установления в соответствии с требованиями законодательства красных линий улиц 

минимальные отступы до зданий, строений, сооружений принимать от границы 

земельного участка, отделяющей данный земельный участок от территории общего 

пользования.  

В условиях сложившейся застройки допускается реконструкция объектов капитального 

строительства в границах существующей площади застройки.  

Предельная высота – 20 м;  

Параметры застройки:  

Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – не подлежит 

установлению  

Максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка (Кпз) – не 

подлежит установлению  

Необходимо согласование архитектурно-градостроительного облика строящихся и 

(или) реконструируемых объектов капитального строительства согласно 

Требованиями в соответствии со статьей 58 Градостроительные регламенты в части 

требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства Том 2 Градостроительных регламентов Правил землепользования и 



 
 

застройки.  



Приложение №2 
к Решению Бахчисарайского районного совета 

Республики Крым 8 сессии 3 созыва 

от 27.02.2025г. № 137 

 

Фрагмент карты градостроительного зонирования правил землепользования и 

застройки Угловского сельского поселения 

 

 

 

УСЛОНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ 
 

 

  

Зона многоквартирной жилой застройки 

регионального значения (Ж-4) 



Приложение №3 
к Решению Бахчисарайского районного совета 

Республики Крым 8 сессии 3 созыва 

от 27.02.2025г.№ 137 

 

Фрагмент карты границ территорий, предусматривающих требования к архитектурно- 

градостроительному облику объектов капитального строительства правил 

землепользования и застройки Угловского сельского поселения 

 

 

УСЛОНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ 
 

Зона многоквартирной жилой застройки 

регионального значения (Ж-4) 


